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MalTtre d’ ouv Objetdu dossier
MairiedeNogent |’ A Elaboratiordu

34 rue Ernesvallée Hanl.o c aUrbamiéme
02310 Nogent

La commune d&NOGENT'LEYAUE st dot ée d’ un Plan d’ Occupat

1984; depuis ced c u me nt a fait |l " obj et d’une r1évisioc

simplifiée en 2008

Afin d’actualiser ce document pour tenir co
d’"urbani sme et répondre aux prdeNoseng Beaupl ' ét ud

|l es élus ont déci dé, par délibération du 5
des Sols et Pahle¢ abrobdani sume (PLU) sur | ' ens
communal.
Le diagnostic dPan Lo ¢ a Urbadismeet i’ néittaital de | ' environne
évidence :
X une série d’'enjeux concernant | a spati a
commune deNOGENT #&vaud ans | es domaines économi Q!

équipements et des services a la population,

x Des enjeux environnementaux forts se traduisant par la présence sur le territoire

communal
1 de zones inondables
T de zones Naturelles d’Intér @NILERFR I ogi que
1 de plusieurs corridors écologiques
1 de deux sites naturglsensibles.
I OS GAGNB:xE 1+ aiaairzy wSIAA2y I {S RQ!dzi2NARGS
ASLIWISYONBE HnmcX RSOARS RS &a2dzYSGGONB €S t[ ] F

Environnementale Stratégique.

x Une localisation géographique pmortune offrant des perspectives de
dével oppement tant en matiere d’'économ
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d’ équi pements que d’ habitat, favori sées
territoire.
La commune d®&OGENT' HYAuDsouhaite promouvoirdanson Pl an Loc al d’ Ur
dével oppement equilibreée et maitrisé du ter:H

cohérente d’urbanisation:et de gestion écono

T d  accueil de popul ati on,

1 de développement du tissu économique, commerciakaml et tertiaire,

T dinsertion dans | e contexte paysager et
zones d’'urbanisation,

1 de protection des milieux agricoles,

9 de préservation des milieux naturels les plus sensibles du territoire communal et des
continutés écologiques identifiées sur le territoirdans la perspective du
développement durable et des atouts et enjeux liés a leur protection et a leur
valorisation
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RESUME NON TECHNIQUEDU PROJET
COMMUNAL
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1. L HABITAT
la commune deNOGENT' HYAuUDa comu au cours des derniéres décennies une augmentation
constante de sa population, avec notamment une augmentation importante sur la période92990

(+1.13% de croissance annuelle) et une croissance plus modérée dans les années 2000 (+0.4%) pour
atteindreen 208 une population t§ e n v2170 habitants

Cette attractivité a permis a la commune de NogehtAr t aud d’' étre ROlEepertor
relais a afirmemp ar | e SCoT du Sud de | ' Aisne, approu

communes déa FertéMilon et de CharlgurMarne.

Pour confirmer cette fonction de po6le relais
assurer une croissance réguliere et raisonnable de populatiantet ei ndre a | ' hor

une population communalede nvi ron 2 (450t habiet amtos ssance a

1%- croissance intermédiaire entre la croissance annuelle enregistrée dans les années 90 et
les années 2000).

Pour satisfaire ce seuil de population tout en tenant compte du phénoméne skergasent

des ménages, des logements vacants et des terrains encore disponibles au sein des zones
baties, le besoin en logements nouveaux est estimé a erid®oonstructions nouvelles.

Pour satisfaire cet objectif, plusieurs orientations ont donaéfiies:
E Conforter | ’urbanisation sur |l es terra
au sein du bourg centre et dans les principaux hameaux (la Férotterie, Cherost
et le Mesnil Haut).
A classement en zone J4Bet UC

E Définir une rRbemel be aowecdtéeon princi
continuité du bourg, dimensionnée en fonction des besoins estimés en
logement et en tenant compte des contraintes territoriales fortes (qui
viennent limiter les possibilités de développement).

A classement emone 1AU

/' SGGS T2yS m!'! t20FftAaSS NUzS 9NySai
représente un potentiel théorique de 60 constructions. Cette zone est
inscrite dans la continuité batie de Nogent et constitue le pendant aux
constructions situées au sud th rue Ernest Vallée. En profondeur cette

zone a été délimitée afin de respecter le stock foncier attribué a la

commune de Nogent dans le cadre du Scot.
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E Un classement particulier des écartle territoire communal de Nogent
| " Artaud commtbe eurml’ @ematraisnenoconstruct
du centre bourg de Nogeit’ A r:tleaGharnoye, Cherost, Calogeons, la
Courterie, Dardouret, |l > Ermitage, | a
Grange, les Gravelles, la Houssieres, le Moulinois, la& Madlétoie et le Val.
Afin de ne pas favoriser de phénoméene
tenir compte de la capacité des réseaux, un classement a été définit pour ces
écarts permettant d’interdire | es cons
celles existantes de pouvoir évoluer.

A classement en zoeou en zonBl en fonction de leur environnement immédiat.

2. Le développement des activités économiques, commerciales et les
services.

x Pérenniser les activités économiques existargesaccueillir de
nouvelles activités

Le territoire communal d®&OGENT ®yauba c cuei | Il e troi s principau:
|l " entrée de |l a commune, de part et d’  autre d
de la Férotterie au sud du bourg). Souciebe f aci | i ter l e maintie
dével oppement des entreprises implantées sur

souhaitent pérenniser et répondre aux besoins de ces activités économiguestitre la
vocation industrielle dees secteurs sera confirmée.
A/ SGGS 2NASYyGrGA2y a8 GNYRdzAG LI NI £S5 C
présents sur le territoire communal

- Les zones industrielles situées rue du Crochet, en bordure de
Marne et route de Rebais sont classéega@re Ulag pour
prendre en compte les besoins spécifiques inhérents a ces
activités, la hauteur autorisée est limitée a 20 metres.

- La zone artisanale rue du Crochet est classée en zone Ulb.
Les regles de hauteur y sont limitées a 10 metres en
cohérence aac les hauteurs autorisées au sein des zones

urbaines et des zones agricoles.
x Créer une offre pour les activités tertiaires et artisanales

La commune souhaite également pouvoir diversifier son offre économique et répondre a des
demandes not amsnentocauux»r tgiusa ne trouvent p a s
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di sponi bles pour s’implanter a Nogent. Pour
réserveé aux activités commerciales, tertiaires et artisanales, route de Rebais, afin de favoriser
la mixité et la diversité des activités eéconomiques sur le territoire. Compte tenu de la
|l ocalisation de ce secteur a | ' entrée de | a
recherchée.

A Classement en zone 1AUib des terrains situés route de Rebaigmier les

impacts sur le paysage et intégrer harmonieusement les constructions nouvelles,

> A L LA

OSGGS T2yS FILAG tQ20280 RQdzyS 2 NX

x Les activités agricoles viticoles

L’activité agricole est prttesremda s dc'uactlievitter

d’ empl ois. Cette activiteé est pérennisée au
E La préservation des terres agricoles a fortes pi#tés agronomiques
A classement en zone A

Ela prise en compte des; sieéges d’'expl oi
E un réglement adag permettant leur développement.

ELa rationalisation des zones de dével o
|l es pertes de surface utilisées par |’

préjudiciables a la facilité et au colt de leur exploitation

E La classification en zone naturelle a toutefois été retenue dés lors que des
impératifs liés a la protection du milieu naturel ( ZNIEFF, corridors écologique,
zones a dominante humide) ont été identifiés. Si ce classement limite les

possibilités de conasictions, il est cependant sans effet sur les pratiques

culturales et n"empéche pas | exploita
Enfin,La zone viticole &est protégée strictemi
classemenen secteur Amterdisantlesconstrct i ons nouvelles | i ées

agricole et ou viticolé&sont seulement autorisés

Q-

o Les affouillements et exhaussements du sol rendus nécessaires

| " exploitation viticole,
o0 Les ouvrages hydrauliques.
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3. Ledransports déplacement®t les loigs

At2dz2N) YAVAYAEASNI £ Sa NRaljdzZSa Sy YI GAsNSB
O 2 v T 2 NJipluSteQrézniplac8nient réservés sont prévus pour des
élargissement et créations de voirie ou des aménagements de carrefour

Numéro® Objet

1 Voie de dsserte de la zone Ulb

4 El argi ssement de | a rue d’ Ambraine

5 Accés a la zone 1AUIb

8 Elargissement de la rue Lambin de 3 metres

9 Voi e d8 antéctérse s —skctetrrpa i s e

11 Elargissement de la sente des Sablons pour desserwatéeis UAa.

12 Elargissement de la rue des Saules de 3 métres et passage des réseaux

13 Aménagement du carrefour

14 Chemin d' accés et passage des r éseq

15 El argi ssement du chemin de | ' EtAdib.t :

AfS NBItSYSylh RS tQSyasSyofsS

E L’obligation de desserte par une Vvoi
circulation suffisamment dimensionnée.

E Que les voies en impasse comportent a leur extrémité un aménagement
permettant aux vRicules de faire deriour a leur extrémité.

E Que les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte : défense contre lincendie, protection civile,
brancardage, ramassage des ordures ménageres...

E Des régles detationnement adaptées aux différents types de constructions
autorisées.

E Des régles de retrait des constructions pour faciliter le stationnement devant

la construction.

AlyS NBTfSEA2Y I SGS LBRPNISS &adzNJ f QF YS)
P20 (KNDWMGRG S wm! ' Lo + @20FrGA2Yy RQF
AYGSANBNI I dz YASdzE OS3 3SO0GSdNBE RQSE(

rejoindre ces zones et les situer aux endroits les plus sécurisés.
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A Concernant les déplacements doux

Tic

Leschemins nscrits au Pl an Département al d’
Randonnées sont identifiés sur les plans de zonage. Ces chemins seront
maintenus.

Tic

Les sentes communales situées au centre bourg sont identifiées et protégées.

TI¢

Un emplacement réservé est créé°6) pour créer un cheminement piéton

pour relier les quartiers Est du bourg a la gare.

4. Les2quipements

A Les secteurs de la commune ou sont implantés les équipements sportifs, ludiques
Sii a02fFANBAE F2yid fQ2062SiG qrrdnag BEaOf | 2 3.
et zone UEb ou seuls sont autorisés les équipements publics ou collectifs

d'infrastructure ou de superstructure ainsi que les installations et ouvrages qui

leur sont liés.
E En zone UEDb, contigué au centre bourg (UA) la hauteur maximum ig& lim
comme en zone UA a 12 metres.
E En zone UEa, la hauteur est limitée a 10 métres pour préserver le cone de vue
sur la vallée.
E Le site d" accueil du futur p-6une scol
emplacement réservé n°3 est créé sur une parcelle restattgaérir pour

réaliser le projet.

A Enfin, plusieurs emplacement réservés sont également prévus au plan de zonage
Rdz t [ ! LJ2dzNJ LISNXYSGGNBE tF NBFEfAAFGAZ2Y
général
E L’empl acement réserve n ° 7 desr plaeds Ide du

stationnement a proximité de la gare.
E L’emplacement réservé n°2 pour créer u

poste de relevement du lotissement.

Tl¢
(N

L’ empl acement réservé n°10 pour | a cr
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5. Les orientations concemtala protection des espaces naturels, des
paysages et doadre de vie

A Les milieux naturels identifiés

les milieux naturels font | ' obSomtoncdrhéaparcel as s
classement

E Les versants boisés de la vallée,

E Les baements situés sur le plateau Est et Ouest de la vallée du Vergis,

TI¢

La plaine d’'inondation de | a Marne.

Les seules constructions que le reglement autorise dans ces zones N sont
E les ouvrages publics ou installations d'intérét général,

~

E lesconstructionsmées saires a |

exploitation et

Eles constructions nécessaires a | expl
a

Il s’ git donc de zones ou | a protection en mat.i

A La protection des boisements

Pour faditer la gestion des bois (rajeunissement des milieux, lutte contre
|l " embroussaill ement.) sur | e territoire c¢omn

en Espace Boisé Classé n'a pas €eté retrenu au
la carte ciapreg appartiennent a un ensemble boisé de plus de 4 hectares et sont de ce fait
protégés par la |égislation forestiere (autorisation préalable de défrichenSmils ont été

identifiés au titre des éléments du paysage a protéger (aricld2123 du code de

| > urbani s me

Plusieurs boisements épars situés en bordure de Marne et au sein de la plaine

inondable,
E La ripisylve du ru de Vergis,
E Le parc boisé de | > ancienne abbaye sit

A Enfin, diverses mesures de protectiomattent également de garantir une
LINBASNDI G§A2Y RS f OSYFANRYYSYSyihG yI GdzN
valeur:

1 L'obligation de respecter les caractéristiques architecturales et d'implantation du bati
ancien,
1 Les prescriptions concernant litaptation, la volumétrie, l'aspect extérieur des

batiments, ainsi que les clétures en toutes zones.
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T La l T mitation du phénomene d’ ét al ement u
d’" extension dans |l a continuité espaces u

9 La définition d'un zonageepmettant de respecter le paysage naturel en limitant trés
strictement les constructions en dehors de la partie agglomérée.

T Les principes d’'aménagement définis dans

Programmation pour les zones a urbaniser (zone tarpantations imposées).
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Conclusion

L’ensemble du Projet d'" Aménagement de Deéevel
Nogentl * Art aud se décline dans un souci de mod
de lutte contre |’ étalement wurbain avec

ﬂ Un objedf démographique modérée traduisant par une consommation fonciere

i mitee pour | > habitat, cohérente avec
d"extension a vocation d’ habitat est dél.
Cette zone est dimensioneépour répondre aux prévisions démographiques a

Il " horizon 2025.

ﬂ[QZLJi']AY}\éI-ﬂAEY RS3d LkRaSy(iAasSta Rdz GA&aadz dzN
Vfavorisant l e remplissage des terrain

Il " envel apple améatliyese du neiréeeptivité featant apap:
dans | e tissu urbain du centre bour
3.50 ha,
V adaptant le reglement du PLU pour faciliter notamment la rifitetion des
logements vacants.
ﬂ En cohérence avec le Scot, un objectif de densitthagR Q | dz 30 Bdenyiehtsa
|l " hectare visant a | imiter |’ étalement wur
N1 ONBFEGAZ2Y RQdzy$S Vv 2 dzo StécoBomiquesyeSsurfdbs 3 SNIDS
cohérente avec les possibilités de développement du Scot pour le territoire de

Nogent.

Les objecfs de développement du PLU Negentl ’ A rvisentuadconcilier une extension
des zones baties a vocation d’habitat, d’ a
communal et la limitation des consommations de terres agricoles ou de milieux n&butels,

en tenant compte des différentes contraintes du territoire et des enjeux

environnementaux. Ai nsi l e bilan: de | a consorm
PLU Prescription d8COT
a vocation 2.60 ha(zone 1AU) 2.60ha
a Vv ocC avites o n 2.45(zone 1AUIb) 2.45ha
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Superficie

des

Les 2415 hectares du territoire communalNBBGENF. HYAUDSE répartissent comme suit

Dénomination

Surfaces (en hectares)

Zones urbaines

UA 15,2

UA a 0,94

uB 45,83

ucC 13,99

UE a 1,38

UE b 2,5

UJ 4.75

Ula 14,5

Ulb 1,55
Total zones urbaines 100,64

Zones a urbaniser
1AU 2,6
1AUI b 2,45
Total zones a urbaniser 5,05
Zones agricoles
A 1133,37
Av 2,2
Total zones agricoles 1135,57
Zones naturelles
N 1173,74
Total zones naturelles 1173.74
Surface total 2415 hectares

Boisements protéges 8,3
Emplacements réservés 1,35
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[ LI OAGS RQFOOdzSAt GKS2 NI dzS

x Maintien de la populatior « point mort»

Sur |l a base d’un phéno méitargs par dogecheniseavean8 e me n t
constructions par afune trentaine en 10 ans) sont nécessaires pour une stabilisation de la
population a 2170 habitants.
x Les objectifs définis au Scot pour la commune de Nogent identifi€e comme pdle
relais

(C

Stock fonciepou r | ' h6dMhedtages don2.60hect ar es en etone d’
3.50 hectares en renouvellement urbain.

E Densité 26 a 34 logements par hectare
E Mixité sociale 16 a 24 % de logements sociaux
x Les disponibilités fonciéres en zombaine (dentcreuses) et zoneAU
La capacité d accueil est tres difficile a €

pas maitrises :

7 La taille des parcelles; pour respecter les objectifs de densité définis au Scot
nous retiendrons une taille moyennegparcelles de 350m2.

1 Les logements vacantselon les données communales, on dénombre en
2015, 40 |l ogements vacants sur | e ter
Nous estimerons a enviro20 unitésle potentiel de reconquéte de ces
logements vacants.

1 La forme de ces parcelles (importante en rapport avec les obligations de
recul par rapport aux limites)

f La volonté des maitres d’" ceuvres d’ u
construire (emprise au sol, hauteur,

1 La nécessité plus ou moins gramtdedéduire des surfaces qui ne seront de
fait pas construite au sein des zone
d’" ensembl e ( es p;aauerstiendrens 20% ,compte tenu dee ...)
la configuration des parcelles et des regles imposées.

1 Un taux de nomrréalisation (non utilisation des opportunités fonciéres par
|l es ayants droits ou utilisation a
retiendrons un taux de réalisation de 70% au sein des zones urbaines.
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[TI¢

Renouvellement urbain (dents creuses au sein deidgpurg et des hameaux)

Surface totale

35 000m2

Taux de rétention de 30%

24500 m2

Projection en nombre de logements (taille moye

des parcelles de 350m2)

70 logements

E Extensions (zone 1AU)

Surface totale 26 000n%
Déduction équipements commnau

- 20 800 m
de 20% (voirie, espaces verts, etd
Taille moyenne des parcelles 350 m2
Projection en nombre de logemer 60 logements

Total général logements vacants, dents creuses et extensidhb® logements

o 30 logements pour une stabilisation 47D habitants

o 120 logements pour une population estimée a envirdd@ habitantssoit, sur

|l a base d’ " une taill e poeopmes BOO habitrdgs

supplémentaires

x croissance démographique

Année Population Croissance totale Croissancannuelle
2016 2170

12.90% 1.11%
2027 2 450
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RESUME NON TECHNIQUEDE
LEVALUATION ENVIRONNBVMENTALE

|. INTRODUCTION

L'évaluation environnementale est uppocéduremenéeen méme temps que |
du PLUroprement dit,les 2démarches interdqgs sant const ammebansld ' une
cas preésent, |l a décision de | a Mission Régio
PLU deNogentl ’ A r & Ezaludtion Environnementale Stratégicueté motivée par des

raisons paysageres. Pour atales autres enjeux environnementaux ont été pris en

considération par cette procédure.

L’ évaluation envi mNoaanegumemAuadread ed comfRd_elassiire

la compatibilité du PLU avec les plans et programmes a suivants

! SCoTlSchémade®ér ence Territor;iale) du Sud de I’

1 Le SDAGESchéma Directeur d'’Aménagement et de Gestion des Eaux)20Q16u
bassin «Seine et cours d'eau coétiers normanmgsporté par I'Agence de I'Eau Seine
Normandie

1 LePPR(Plan de Préventiondes Risqdes | nondati on) de, | a Vall ée
Le PGRI( Pl an de Gestion des -2021sdg wbassin Sgihel nond
Normandie fixe pour six ans les 4 grands objectifs a atteindre sur le bassin Seine
Normandie pour réduire les conséquences des inondasionka vie et la santé humaine,
|l " environnement, |l e patrimoine culturel et

Le territoire dENOGENT" &FAUM ° e st concerné par aucun Projet

site Natura2000, ni par aucun Parc Naturel Régional.
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. ETAT INITIAL, IMPACTS ET MESURES
DEVITEMENT/ REDUCTION/COMPENSATION
2.1. Milieu physique

Relief, géologie et ressources souterraines

NOGENT' H¥AuUDest située dans le bassin sédimentaire de Paris, la ou la Marne et ses
affluents ont creusé les plateaux du Tertiai , ou se succede+etle, a | a
calcaires, argiles, marnes, gypse et sables.

Les matériaux alluvionnaires déposés par la Marne constituent la principale ressource
mi néral e suscept NooANnE RAhUDEt re expl oitée a

Le PLU d€nater¢ a impacer le relief ou la géologie communale. En revanche, il

interdit | " exploitation de <carrier-ecquau sei
concerne en premier |lieu | exploitation de g
Toutefois, compte tenude sa | ocalisation, | " expl oitati

constituer une source de nuisance pour les habitants du village. Et, par ailleurs, dans le cas
d’"une hypothétique nécessité, |l e PLU-sgpourr a

expbitable.

Eaux souterraines et de surface

- Reposant sufaguifere le plus important du bassin parisien, a sdaaiappe de la craje

NOGENT #®vAautb é n éf i ci e daquiereanoiticouche dldertiaikg u | s'appui e

| " al t er nan c géoldggues penrmeéadlésiow imperméalfesppe de Champigny,

nappe des calcaires de Sabuen, nappe des sables de Beauchamp, nappe du Lutétien
Yprésien et nappe deciBr ipel)us & cecsdescapiappalé®l,| equur’s
Sablongqguid i mente | a commune en eau potable d’ ul
pesticides, turbidité).

L’ augmentati on de p o praserd tPLWy ra termes] unduirae unep a r
augmentation soutenable de la production actuelle (~18%) de ce captage.

Lanappe alluviale de la Marneonstitue également un aquifére intéressant.

- NOGENT' WYAuDpeut étre divisé en 4 sodmssins versants appartenant tous au bassin
versant de la Marne (et donc de la Seine)
e le plus important (~70% du ban communal) alimeeteul de Vergis axe
structural de la commung
e au Nord, le bassin versant direct déMarne, auquel peut étre associé

Résumé non technique

Pian Local d'Urbanisme de Nogent I’"Artaud



18

(0]

celui duravin de la Garenneui représente moins de 1kn?;
enfin, celuidPetitMorin  a | ' e xouestderla dor@mueeu d

-

NOGENT' HYAuUDest irriguée par leru de Vergis (et ses affluentsjui traverse le ban
communal avant de se jeter dans la Maréviere marquant la limite nord de la commune.

D’ une | ar geum,somtnadé asimueux, h diverkité de s@xlfoet de ses vitesses

d’ écoul ement sont favorable au dével oppement
d"  ailleurs classé en premiere cateégorie pisc
Avec un débit moyen estde 78ms ( pouvant &/b)llaMarnejcanstitgeuuned 50 0 n
riviere autrement plus importantejavigable et canalisée sur 883n depui s Epernay
son confluent

A noter ¢égal emeaquedut delaphuss gncetdaveétse | a co
Ouest, pour principalement alimentBisneylaneParis en eaugiable

- Les eaux de surfaces et souterraines sont plus ou moins liées. Elles sont donc exposées
sensiblement aux mémes risques.
e Dun point de Ne®e qupadcti s apebivent étre

surfaces imperméabilisées induites par Rel U , ai nsi gu’a | " aug
consommation en eau inhérente a |’ augmer
document d’urbani sme. Concernant | e pr emi

est modérée (~ha de zones AU, soit 0,2% du ban commurtal) en” af f ect e p.
abords directs de la Marne ou du ru de Vergis (qui se situent principalement en zone

N, ou éventuellement A). Surtout, le reglement impose le maintien de surfaces non

i mperméabilisées minimum comprUlg&betentr e
1AUIDb) et 40% (secteurs ruraux visant les hame&l®) de la parcelle, ainsi que, sauf

i mpossibilité technique, es mesures d’ ir
pluvi al es. Pour ce qui est de |papulationn s o mma
n"induirait gu’ une ¢ ons omifjpart(soibB% saulpp | é me

production journaliere actuelle du captage), et cette estimation ne tient pas compte

des évolutions techniques rendant de plus en plus économes les différents
equipemants. Les impacts envisageables de ce point de vue restent donc faéles
présent PLU ne saurait étre tenu pour r es

113k m de Il ong, dont 114 en plan d’'eau | ibre, et 17 en
2Pour | e bour g, horNeGeEstie #BAUUAr UB etd ALY, cdtte valeut estsle 20%. e
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sur le niveau de la nappe est négligeable (sous réserve que les activités amenées a se
développr en zone 1AUIl Db ne soient pas spécia

En outre, un élément positif est & relever en empéchant | " ouver
(alluvions de | a Marne) et l a reéalisatic

phénomenes de rabatteent de nappe.

e D un point dles prncipaux gagues de pdaldtionfimputables au PLU

sont |l iés a |l a production d’eaux usées s
de population que celdi induit. Or, les articles 4.2 du réglementposent le

raccordement au reseadu d’"assainissement
technique, a un dispositif individuel d’
sont traitées au niveau -surdMarheadord la eapa@dton d’ é
est de 11500équivalents/habitants (EH) capacité largement suffisante a absorber

| "augment ation de popul atilabiitharti &)e, pmui
traite pour | > heur e ODOhabitapta ux usées de moi

S’ agissanst ldiebrmreapp el aquifére multicouche
alluviale de la Marne sont exposés aux diverses pollutions (nitrates et phytosanitaires
liés a |’ activité agricol e, mai s égal eme
cours d’ eauent g commymea Cependant, le PLU ne réglemente pas
|l " activité agricole, pas plus que | es tr

consommation en eau.

Climat et Qualit® de | dair
- Les données climatiques proviennent de la station météomploge d e -lé-Chatealu,c h y

a une trentaine de kilometres au Nord NeGENT' HYAUDLe secteur est soumis a un climat

tempéré océanique a influence continentalies températures y sont plutdtdouces» en

hiver et fraiches en été, et les précipitasosont réparties de fagcon assez homogeéne.

-ANOGENT #vAUD | a qualité de | ' air ne fait | " ob
campagne de mesures particuliérg sera admis que le territoire ddOGENT HYAUDN * e S t

pas spécialement exposé auxlptons atmosphériques.

-Les incidences du PLU sur | e | aellgsdépenddntt de |
de | " augmentation de population, ainsi que
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permet. En effet, ces deux facteur s ont sources d’'émissions ¢
affectant |l a qualité de |’ air mais égal ement
e Populationt le PLU permettra a termes une augmentation de I28ifitants, soit
150 nouveaux logements. Bien quedeste, cette augmentation se traduit par une
augmentation des dégagements | iés a |’ hab
et au transport (développement du parc automobile)outefois, les évolutions
actuelles tendent vers des équipements moinssoommateurs et plus propres. En
outre, les articles 14 du réglement obligent grendre en compte tout ou partie des
objectifs du développement durablele recours aux énergies renouvelables ou
recycl ées et/ ou |l e dével oppearmefontparie: un hab
e Activitées:| eur dével oppement en zone 1AUIlDb po
i mpact guant a |l a qualité de | air et au
implanteront. Il faut toutefois souligner que les activitédustrielles, réputées plus
poll uantes, en sont excl ues. En outre, I
fera | " objet d  une étude d’i mpact ©préal ab
Ainsi, mé me s’ il est I mp o s stiifdifeetemené sodrce deq u a n't
nouvelles pollutions atmosphériques, tout du moins au niveau local, susceptibles de participer
au déreglement <climatique gl obal. Cependant ,
et les évolutions du reglementvontdanslase d’ un i mpact moindr e.
Concernant wune hypothétique évolution du cli
sol (al bédo et évapotranspiration), | > empris
trop faible pour étre notablement impactante. pleis, le présent PLU veille a la préservation
desatrameboisée | i mi t ant ai nsi l e phénoméne d’ 11 ot

3 Pour autant, cet impact reste difficilement quantifiable. Par exemple, si léogpeenent du parc automobile

a NOGENT' ®rAurapparait comme une source de pollution supplémentaire, il peut également correspondre a
un raccourcissement de la distance domitriévail et donc induire une diminution des émissions gazeuses a
| " échkdalle..gl o

4 Les boisements appartenant a des ensembles de moinshde 4 f ai sant Il " obj et d’

une i
qu’ él &me hINBGSIASNE t YSOGGNB Sy @I t S dzNE@layque alNtidjddz £ A FA SN

I " ar 12BXk5E2°dc Code de ).l " Urbani s me
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Limite des secteur
architechuraux.

Zone de fransition

Paysages de IAlsne i

2.2. Environnement naturel

Paysage
NOGENT #YAUDS " i nscr it a I}

Riviere

champenoise, avec ses plateaux cultieéssi

Bocage aw

dispersa [ecunum»e laitiére) e u e
Bocage en vallée, plateau q

decouvert avec agriculfure

cérealiere; Habita

regroupe.

Horizon découvert, Grande

culture. Habitat regroupé.

Laniéres de plaleauy avec

agriculture mixte. Habitat

dans les vallees ou surles

versants.

gue dans | "unité pay
constitue la vallée de la Marne. Concerne

cette derniére, il est & noter que le vignob /
) .

Grands coulsirs de valllée
axas de circulation efiou
a" ulbunlsaﬁcn]

occupe une place moindreNDGENT. ATAUD

Sourcer ! Gfla RSE LI

Sir ™ BRIEcHAMPsuCISE
=

—

u décou
gmndeﬁ cullules Hclbl!ut ef
polyculture en valise.
Hnumn ondulé avec grunde
sableuses
bulsees_ Habitat groupé.
Plateau ueldcvvunf boisé
dragriculture mide
(cériales, élevage). Habitat
ispersa.

vignoble de la Valée de la
Marne.

NBIFfA&S LJ NE.f
D’ un caractere franchement rur al , | a

commune est principalement occupées par des terres agricoles et, dans une moindre mesure,

des foréts et milieux naturels (pres de 94% au total).

Respectivement cl assé et i nsdronnemeni), Tesuinese | V ¢
de |’ abbay eClaireody XHIsi&cle8tdei vieux enoulin(associé aux bords de la

Marne), situés dans le bourg principal SeGENT' ®WAUD O n't fait | " obj et
particulieéere | ors kU dfin de Ineadad nuisetaileumrayahnemenmtr é s e
paysager (éviter | ’enclavement, ne pas suppr

En se restreignant a2Zones d’' extension de di mension mood
possibilités d’i nci deaommunesAilleurs|lamopaigyedatgrees ur b e
cultivées, de prairies et de boisements qui caractérise la commune (et notamment la vallée

du ru de Vergis) est préservée par son classement en zone N ou, a un degré moindre, en zone

A. Plus spécifiquement, les®@ ment s ont fait |’ objet d’  une
l eur int ér ét paysager gu’ écol ogi que. En e f
d’ autorisation de défrichement visant | es bo
4ha,lamunicipl it é s’ est attachée a identifier | es
en tant oh’ eINERMSEHSNE + YSGGNB Sy @It SdzNJ 2 dz
[ ..8cologique> au titrel23& II1 &r t2i°cldcu LCpdestede | ' U

particulier le cas des formations rivulaires qui bordent le ru de Vergis et orientent le regard.

7

Surtout, l e présent PLU a fait |l " objet d’ ét
de ville ou ont été définies les zones urbanisables 1AlAdib. Afin de ne pas impacter le
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paysage et |l es cobObnes de vue (g UNDGENTamAUDlE i pent
reglement a été élaboré en conséqueneec e der ni er encadrant [
batiments, leur hauteur, leur aspect extérievarticles 6 a 11). Par ailleurs, des
recommandations de nature a générer un paysage urbain de qualité sont annexées au

reglement du PLU concernant les plantations.

Habitats naturels, flore, faune et corridors écologiques

NOGENT ®WAUDb é néf i ci @ d'admuredadmpr éserve, comme |
de 42% de son ban communal en ZNIEFF de type 1Cet t e mosai que (
naturels constitue a la fois un réservoir de biodiversité et contribue également au
réseau écologique régional (trame verte et ble) . D" aill eur s, par
espéeces patrimoniales, dont 7 sont protégées, ont été observées sur le territoire
communal, et, concernant la faune, ce sontespéces protégées, principalement

parmi les oiseaux, qui ont été signalédsaGENTL RTAUD

Du point de vue de la classification CORINE bictopes es sect eurs ouverts
composent uniguement de Grandes cultures (CB n°82.11), peu propices, dans le cas présent,

au développement des especes patrimonialesnsestionnées. En oudr , afin d évit.
destruction de ces especes, il est préconisé de procéder aux défrichements avant travaux
dans la période allant de septembre a février inelus reste des travaux pouvant étre

réalisés au retour des beaux jours.

Par ailleurs, perettant la libre circulation des espéces patrimoniales et plus commiases,
continuités écologiques dent i fi ées dans | e SCoT du Sud d
présent PLU les secteurs concernés ont été intégralement maintenus en zone N ou en zone

A, et leurs éléments constitutifs (réseau hydrographique et ripisylve afférente) sont au besoin
protégés par leur inscription comme site a sika protéger, a mettre en valeur ou a

NBlj dz £ A FASNJ LI2 fzNeboR@oiie> Y2 I A Fat REBNBINRBduaCode i c | e
de | > Urbani sme.

5 Répartis sur ZNIEFF différentes«Vallée du ru de Vergis et bois Hochet, de Nogent et des Damds
Grande Forép, «Réseau de frayeres a brochet de la Marret «Bois des Hatois a Pavant
6 CORINE signifianiGOordhn at i on et Recherche de » CORINEdiDtopastestane en E
base de données qui identifie les différents habitats naturels etrsatmiels présents en Europe.
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Mi |l i eux naturel s

X 3 4 O 4
SHes natliréls sar le territoire de Nogent-l'Artaud

géogram

Comme mentionné plus haut, le territoir

communal de NOGENT' HYAUD recoupe

4ZNIEFF de type 1, dont les périmeéts

englobent par ailleurs les Espaces Natuf

Sensibles (ENS) de lamomu ne . I |
- ZNIEFF dela Grande Forét,

- ZNIEFF du Bois des Hatois @

Pavant»,

- ZNIEFF de laVallée du ru de Vergis

et du bois Hochet, de Nogent et dq

Dames»,

P T R R

- ZNIEFF du Réseau de frayeres

A %v ’\::f mnsiy q'\ ’
brochet de la Marne. Siocoridors AN 7 e
s Corridor intra ou inter-forestier § T i Vi
Espace Naturel Sensible A i
. L4
[ sites Naturels 2% 4
ZNIEFF de type 1 4
ZNIEFF 1 et ENS Bois des Hatois a Pavant ‘JA#‘

La Grande Forét

Réseau de Frayéres a brochet de la Marne 0 500 1000 1500 m

visant leterritoire communal Vallée du Ru de Vergis et Bois Hochet, de Nogent et des Dames e

Aucune zone urbanisable n"a été identifié au
ZNIEFRIu «Réseau de frayéres a brochet de la Marneeuxci sont méme strictement
inconstructibles du fait de sa localisation en zongeodu PPRI (voir par ailleurs).

Autant que possible, quand le périmétre des ZNIEFF recoupe des secteurs déja urbanisés et
fai sant | ' ob jcieoht étd dassgsaen ddijlobadementcireanstructibles, faisant

de ces terrains des espaces tampensre milieu urbain et naturel. Ailleurs, les terrains sont

classés en zone N ou en zone A, ou la constructibilité reste trés relative, et les boisements non
protégés, du fait de leur appartenance a des ensembles de moinkaleodt été identifiés
commesite « NP 1SIASNE _+ YSGGNB S @ £ SdzNp .Adz £ |

écologique» _au t i tr #238% llI'lar2° cdwe Qode de |’ Urbani
Les seuls impacts envisageables sont i ndir e
indui t e par l e présent PLU (+280 habitants &
| > augmentation de | a f r-&eleceestdiiicia acestimel etsons i t e s
i mpact dépend des comportements individuels
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Comme présenté plus haut, les autres incidences indirectes envisageables (eau, air, climat)
seront négligeables, insuffisantes a induire un impact quelconque sur ces ZNIEFF et ENS.

A noter que, hors Natu000, les autres sites naturels remarquables (REsétaturelles et
Arrétés de Protection de Biotope) apparaissent trop éloignés pour que le PLU de Nogent

f QU NIFdzR FAG dzy$S ljdaSt O2yljdzS AyOARSYyOS adaNJ OS

Zones humides

Laloidul2 ui Il Il et 2010, portant engagemeaBntsumat i on
la préservation des zones humides, que ce soit dans un but de gestion des eaux (gestion de la
ressource en eau, prévention des i nondati ol
exemple,le SDAGEEU bassin de | a Sei mamaeds, aujeesdoitse ur s ¢
conformer le PLU dBOGENT WYAUD impose dans son orientation 22 denettre fin a la

disparition et a la dégradation des zones humides et préserver, maintenir et protéger leur
fonctionnalité».

A NOGENT HYAUD | * Ageéekaa -NBmnantlie (AESN) fait uniguement état de
« formations forestieres humides ou marécageuvseannexées a la Marne, au Nd&tsgt du
ban communal. Par ailleurs, un inventaire des zones humides est actuellement en cours dans

le cadre du Contrat Globa pour | * Eau stssurMdrne. canton de Char
Aucun des secteurs identifiés ou pressentis
tous sont inscrits en zones N ou en zone A,

envisageable.

Ent ermes d’'incidence indirecte, comme preésent

a affecter notablement le niveau des aquiféres. Mieux, en interdisant toute exploitation de
carriere et tout affouillement en zone N, il protege en grande partieolamune des
phénoménes de rabattement de nappe induit par de telles exploitations.

"Schéma Directeur d’' Aménagement et de Gestion des Eau
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Natura 2000
Aucunesite Naturda 0 00 n’ i nt er s e c t HOGEN¥ maEmtil est excluquen a | de

le présent PLU puisse avoir une quelconque incidence directeesunabitats qui les
composent. Toutefois, compte tenu des enjeux écologiques (habitats et especes impliqués),
de |l a distance et du degré de connexion au t
sont a envisager surdd’ ent r e e u xeceffispsalanmiin rayoa de B@ autour de la
commune).Ai nsi , |l a présente évaluation environr
éventuels impacts aux sites Nat@@00 suivants
- ZSC du Petit Morin de Verdelot a S@iptsur-Morin, & moins de &m au Sudiu ban
communal,
- ZPSdesBoucles de laMam®insde k m a | > OQuest, en aval, de
- ZSC des Bois des Réserves, des Usages et de Montigén 11km au NoreOuest du
territoire communal.
Mé me de mani ére indirect ¢ure dbffectepleséabigatsde P L U

ces sites Natura00Q Not amment , Il i mpact hydgesul i que
annul é par l e régl ement qgui Il mpose des me
parcell e, d’'une part , codtl elca irfaac carsdsseamenn ts sael

Pour autant des effets du PLU pourraient se faire ressentir sur certaines espéces animales

(annexe | de la directiveQiseau» o u a | ' annex eHabitats»).dGelless a di |
étudiées ont été retenuessuira b ase de | eur aire d! évaluatio
[=])
[+
[7]
b °
o £ g
9 B @
ga | &
Groupe Nom scientifique Nom vernaculaire Aire d’ évalua g 3 §
0
o) (%]
N S
§)
0
N
- Bassin versant
Mollusque Unio crassus Mulette épaisse X
-Nappe phréatigqg
- Bassin versant
Poisson Cottus gobio Chabot commun X
-Nappe phréatigqg
Poisson Lampetra planeri Lamproie de Planer - Bassin vesant X

8 Cela pour les sks deux premiers sites mentionnés.
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(o]

&
o 3
f=
S 8
=i o
o E | g
o
4 = | g
0 = (%]
9L @ Q
9o |&
Groupe Nom scientifique Nom vernaculaire Aire d’ évalua &l g E
3P | e
o &) 8
%
o 3
N o
(8]
0
N
:_ -Nappe phreéatig
- Bassin versant
- 1km autour des sites dg
Oiseau Alcedo atthis Martinrp @€c heur d’ X
reproduction et des domaine:
vitaux.
10 km autour des sites d
Oiseau X
reproduction.
- 5 km autour des gites d
paturition
Mammifére X
- 10 km autour des sites
d’" hibernation
- 5 km autour des gites d
paturition
Mammifére X
- 10 km autour des site
d’”hibernation

Lestrames colorées du tableaudmssus font état du degré dgriorité de conservation régionateCelle

ci se décline comme suit

Moyennement Non
Prioritaire Non évalué
prioritaire prioritaire
Leprincipkl i mpact envisageable est d’ordre

les mollusques et poissonsc du Petit Moripmais également le Milan noir et le Marti@cheur

hydr a

d’ E u 1zr8 fsBoucles de la Mar@dyl fait de leur régime aliméaire. Or, en imposant aux

nouvelles constructions des mesur es
i mpossibilité technique) et |e
PLU s’ oppose a ce type d’ atteintes.

dl
raccordement
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En revanche en permettant | " augmentation de popl
communal, le PLU induit une augmentation des risques de pollutions accidentelles (pollution
industrielle, accident de la circulation avec perte de carburants, eaux usées tés feai
dysfonctionnement de |l a -stanhianpdsépworat i @om.
type d’ accident s. De méme, l e PLU n’a pas \

forestieres potentiellement polluantes.

Concernant spécifiguemente Martinp é c heur ,d’IE'ue opéec e est sus

fréqguenter |l es rives de Marne, voire du ru
seront protéger par le présent PLU qui identifie les boisements rivulaires comme des
éléments a«a proteS NE +t YSOGGNB Sy @I fSdzNJ 2dz E .. JNBJ dz
écologique» au titr 2238% IlI'lar2® cdwe Qode de | > Urbani

Pour ce qui est du Milan npites caractéristiques du territoire communal apparaissent

insuffisantes a satidgfar e pl ei nemenitl |sS emlpleecerai sonnabl

fréquentation du ban communal uniqguement par des individeis tkansit».

La mise en cocuvre du présent PLU n’'est donc p
Martin-p € ¢ h e u pe, gburrgitavow un effet Iégérement positif.

L"i nci denc eNocana® mRUD &lir leb echauvesouris (Grand Murin et Grand
Rhinolophe) est en revanche plus difficile a appréherdlers que les greniers, combles et

caves du village et des écartprésentent autant de gites de reproduction potentiels, la
préservation des boisements, de fait (massif de plustibe @u par identification atitre de

| > ar 12B%5 el ILI 2° du Code de | > Urbanisme), ain.
et naturels (cultures, prairies, boisements), en particulier dans la vallée du ru de Vergis, par

leur classement en zone A ouddntribue au maintien de leur aire de chasse.

Il apparait toutefois quees impacts relévent principalement de la responsabitiigiduelle.
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2.3. Sécurité et santé humaine
bQlF3Aaalyd 1jdzS &adzNJ £ S RNRBAG RS f QdzZNDlFyAayvYSs
humaine, mais certaines dispositions peuvent avoir des effets indirects dans ce domaine. En

outre, le PLU doiveiller & ne pas exposer la population aux différents risques identifieés
(naturels ou non)

Inondations et coulées de boues

Carte du zonage réglementaire
Commune de Nogent-I'Artaud

—E Plan de Prévention des Risq d ion de la vallée de la Marne La commune dd\IOGEN:r

' #YAuDest couverte par
Le Plan de Prévention des

Ri sques d’l nondat

de la Vallée de la Marne.

D" aill eurs, sept
catastrophe naturelle pour
inondations et coulées de

boues ont été pris le

mai 1985 et octobre2000.

scnalie 1/ 14 000

Le PPR Inondations et
coulées de bouapprouvé par arrété préfectoral du 5 mars 2015.

B ekt
oy @

X

15 ?
AR

-

S
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Le présent PL U n’uianisableadnlzone rauge incoestruetible) de ce

document et n’est donc pas de nature a expos
d’"inondati on. En outre, en i mposant aux coNns:¢
parcelle ainsiquelarc cor dement & un systeme d’assainis
alors qu’ il n"impliqgue qu’ une faible augmen
5hectares), le PLU dMdOGENT’ ®FAUN " e st pas de nature a affect

des eaux.
i H Retrait et gonflement d'argile sur le territoire de
Retrait -gonflement des argiles Noxane sty . . A
Si les coteaux et certains secteurs de plateau ,
a3
¢ R N

peuvent présenter un aléa de retrali

—--‘

P L S o
r-o a5 oy

gonflement des argiles moyen a faibl L
4
] Aléa faible
1 Aéa moyen
£ 2 ] B Aéa fort ,
fclomme c|' est

| ' e s s e NOGEN® |@rAubmésente un

ri sqgque considéré co

le casau droit du bourg principal. ‘\'
Les nouvelles zones urbanisables (1AU| et Yy " "W ;"
. IR ‘ \,
1AUIb), définies dans le prolongement de ‘v ! hemmn,
. . : ' & .~ ok e T
| "urbanisation existante, s*insxrivent dans
) , , T o Yo
méme contexte d’'alela faiple (Voire ,n\IuI)
, , [ A R *
Le préesent PLU n’exjpose pas‘notabl.empnt | es
populations &et aléa. N g : ,"’
Y 5’
~~Ss , '0"‘.‘\"
Cavités souterraines et K> i
0%
mouvements de i
.“E‘k 0 500 1000 1500 2000 m
. 4 )
terrains
D’ origine indéterminée, une seule cavité so
NOGENT #&AUD en | imite de ban avec |l a commune de

a été défini.

Aucun mouvement de terrain n’est a signaler

Risque sismique

NOGENT' ®yAuest située dans la zone de sismicité la plus faible définie en France (hiveau
trés faible).
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Bruit

NOGENT' EYAUM ' est Vvi sée par auci@EBR maisnestdondemgeo s i t |
par | arrété préfectoral (127 12/ 2003) relati
terrestres et a |’ isolation acoustique des

affectés par le bruitLié a la voiderrée Noisye-Sec/Strasbourg (catégorie 1), aucun secteur
urbani sé ou urbanisable n’est touché par ce

Pollutions
En permettant | "augmentation de | a popul atii
hausse de la pollution atmosphérique (trmer t , chauf fage..), et donc

respiratoires.En supposant une augmentation de la pollution proportionnelle a celle de la
population, cela représenterait a termes une hausse de 13%. Toutefois
- compte tenu des évolutions technologiquestte proportionnalité est improbable

by

- a | " échelle d’ un vill agela checentptior degecee s mi

émissions restera modeste
- les conditions topographiques et climatiques Soeti propices a la stagnation de ces

particules nocives

Les potentiels risques sanitaires induits p

polluantes, en zone pAUBQunikestépasmdégaadei f |

(produits employés, processus mbrmesniliodgedoisen acuv
- le réglement du présent PLU y interdit |’
plus polluantes)

- Au besoin, |l es projets amenés a s’y dével
d’ i mpact s pcévisantfégatpruest, Ica@lmpeact sur | a sant ¢

9 Les infrastructures de transport sont classées en 5 catégories, la catégorie 1 étant la plus bruyante.
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[Il. COMPARAISON DES SCENARIOS

Compte tenu du contexte local, seulscgnarii ont été envisagés | ' uanu, fdiilt», dce | ’ ¢
consistant en un maintien du POS de 2001 (r

PLUpur | equel, une fois |l es différentes cont
était limitée.

En | " absence de mi s eledemierdogunenten date étant |é BOSde P L |
2001, l e’ Rasgl ement Nat i pavex len pditulier dla reglesdmeede ( RN U)
«constructibilité limitée d éf i ni e palil-1l-2 ' dut iCcoldee Ld.equil " Ur b e

s’ appl i Npeest EVAUD Eneffet, en vertu de la loi ALUR, ce document est devenu

caduc au T janvier 2016.

En figeant la popation de NOGENT' HYAUDe t en interdisant " ext er
hypot hese vV a a |l " encontre des object] fs d
intercommunalité), mais apparait plutdétfg favo
Toutefois, la dispariiondes€B associ ée a |l a possibili|jté d’
sur | " ensemble du territoire communal, repr

appartenant a des massifs de moins dé&agd ainsi que pour les différents enjegux
environnementaux identés sur la commune (ZNIEFF, corridors). Des conséquences néfastes
pourraient alors se faire ressentir, que ce
€égal ement de risques naturels (possibleg accr

et de coulées de boue).

Plutdét favorable a | ’'environnement, | > appl i «
liéesen particulier parle SColu Sud de | ' Aiénaie égaemenpparrie | e P
SDAGE). Notamment, le SCoT détNuGENT ®YAID comme étant un ¢dble relais a

affirmer» | tout en encadrant |l a consommathaon de
all oués a Ihahadhux adc teitv i2t,é4sh) |, en s’'opposant
objectif de densification de 3bgementsh a) , et en affirmant | a vol

agricole, le patrimoine naturel et la biodiversité! é | abor at i MoeENTHAUD PL U
apparait donc indispensable.

D" un point de vue strictement environnementa
- les espaces naturels, remargle aNOGENT. EYAUD(ZNIEFF, corridors divers), ont
fait | > objet d’ un cl assement en zone N (p

10 Schéma de Cohérence Territoriale.
Pl an de Pr®vention des Risques doinondation.
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notable des bords de Marne) ou en zone A (cultures et prairies), mettant ainsi ces
secteurs glodallememhbhamri $ataibomn

- s |l es Espaces Boisés Classés (EBC) inscr
préesent PLUl es €él us s’ appuyant sur |’ obligatio
les boisements compris dans des massifs de plushde s plis petits boisements
présentant un intérét écologique et/ou paysager ont été identifie comme des
éléments remarquables & protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des
Y20ATa [REBIMIAWMES au titr el23é [I12° dur Codael e L
Il > Urbani s me

- le rble tampon des jardins, compris entre le bourg principal et les milieux naturels, a
été pérennisé par leur classement en zones UJ globalement inconstructibles.

De plus, le réglement

- impose la bonne prise en charge des eaux usédssetaux de ruissellement (articles
4.2);

- fixe, pour chaque nouveau programme, un minimum de surfaces non
imperméabilisées compris entre 15 et 40% selon la zone concernée (Qtidessi

gu’une emprise au sol; maxi mum des constru
- impose la pris en compte de tout ou partiedes objectifs du développement durable
Si RS fI LINBaSNBIGA2Y RS f QSYy@ANRYyYySYSyi

avec le paysage urbain existanfarticles 14) :
- Utiliser les matériaux renouvelables, recyclables
I ntégrer des dispositifs de récupérat
-Prévoir une isolation thermique qui

apports de chaleur |’ été pour réduire
Utiliser des énergies renouvelables (solaires, hggratie, etc) et des
énergies recyclées
Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et

valoriser la lumiére naturelle pour limiter les dépenses énergétiques

Le projet retenu permet, en assurant une croissance démograpimigdérée (~13% a termes)
nimpliquant | a c¢ onbadeterses agricoles, dJeurespeder lesobjectifso n 5
fixés par |l e Scodl alus Smug per tlérAi astnteei ntte a |

son cadre environnemental remarquable.
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